Avv.Maria Donatella Aiello
Via Aurelio Saffl, 17
06049 Spoleto

TRIBUNALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
procedimento giudizio divisionale n. 440 del 2025 RG
PROMOSSA DA
Special Gardant s.p.a. quale mandataria di Riviera NPL SRL
CONTRO
oMmissis

e dken

11 sottoscritto Avv.Maria Donatella Aiello professionista delegato al compimento delle operazioni di vendita
ai sensi dell’art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza n. del 09/12/2025 a firma del Giudice delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Spoleto, Dott. Alberto CAPPELLINI ¢ notficata in data 11/12/2025

AVVISA
CHE IL GIORNO 25 Gennaio 2027 ALLE ORE ¢
presso la sede della sala aste telematiche di Spoleto Via XXV Aprile 52 (PG), si terra la
il udienza di esperimento di vendita
CON MODALITA’ DI VENDITA SINCRONA MISTA ex art 22 D.M. n. 32/2015
dei seguenti beni immobili con gara in caso di pil offerenti:
Lotto Unico:

-Diritti di piena proprieta per la quota di 1/1 su immobile censito al catasto Fabbricati de! Comune di
Bevagna ai Fg. 37, partcella 313, sub. 4, Cat.A/3, ¢l.2, consistenza 8, 5, rendita 430,21,

Trattasi di una abitazione con garage e corte esclusiva siti in Bevagna.

L’abitazione é cosi composta al piano terra ingresso e scale, cucina, soggiorne tinello, fondo, bagno. al
pianc primo disimpegno, guattro camere, bagno e due balconi;

garage-locale rettangolare disposto sul sole piane terra, accessibile dal porione carrabile e da porta
interna di collegamento con I’abitazicne.

PREZZ{y BASE LOTTO

Euro 122.400,00/curo cenfoventiduemilaguatirocento/00)ridotto del 20% sul prezzo base precedente
esperimento di vendita;

OFFERTA MINIMA (75% del prezzo base d’asta)

FEuro 91,804, 00(curo povantunmilaotioce nia/Mi)

Rilancio minimo:eurc 1224.60;
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Stato di occupazione del lotto: Pimmobile risulta occupato da ferzi in virti di regolare contratto di
locazione come risultante dagli allegati alla perizia:

SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA

Come risultante dalla perizia redatta dal CTU Erika Mariani, a pagina 7 e seguenti ['abitazione si completa
con la corte esclusiva su cui insiste : inoltre sulla corte insiste un garage che non & accatastato.

Precisa pertanto il CTU che il bene pignoraio & quindi costituito da abitazione con corte esclusiva e garage
ma che non impedisce 'univoca individuazione del bene e che stante quanto dichiarato dal CTU Il
professionista delegato ¢ stato autorizzato con espresso provvedimento a proseguire nella vendita.

Si avverte altresi’ che Iaggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delie disposizioni di cui
all’art, 46, comma 5. del citato testo unico ¢ di cui all’art. 40. comma 6. della citata L. n 47/1985 (cioe. si
specifica che quaiora I immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in
sanatoria. la relativa istanza dovrd essere presentata entro 120 giomi dalla notifica del decrete di
trasterimento)]

Si rimanda, in ogni caso, alla Relazione di Stima. agli atti della procedura, a firma dell’esperto geom. Erika
Mariani che deve essere consultata dall’offerente ed alia quale si fa espressamente rinvio anche per wtto cio
che concerne I’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni consultabili sui siti internet:
hitps://pvp.ciustizia.it/pyvp/ - www.ivgumbria.com - www.astagiudiziaria.com -
hitps://vemitalia.fallcoaste.it/ - https:/www.astegiudiziavie.it/.

Per qualsiasi informazione si_prega di contattare il professionista delegato alla vendita Avv.Viayia
Donatella Aleflo ai seguenti recapiti: tel.:(74344944: 3333255129 oppure Plstituto Vendite Giudiziarie
di_Perugia (quale gestore deila pubblicita) ai seguenti recapiti: iel. §75/5913525; oppure al numero:

075/3759748 (dal lun. al ven. dalle 8.45 alle 12.45); 0 a mezzo mail all'indirizzo: iveg@ivgumbria.cont,

E POSSIBILE VISIONARE 1 BENL, SENZA IMPEGNO ALCUNO, PREVIO APPUNTAMENTO CON L' ISTITUTO
VENDITE GIUDIZIARIE DI PERUGLA, OVE LO STESSO E NOMINATO ANCHE CUSTODE DEL COMPENDIG POSTO [N
VENDITA.

Le richieste di visita devono essere presentate tramite il Portale delle Vendite Pubbliche oppure direttamente
chieste al custode ove ci fosse temporaneo malfunzionamento dei PVP stesso. In caso di difficoita a presentare
domanda di visita attraverso il PVP, il custode IV G pud essere contattato ai recapiti sopra indicati per la relativa
assistenza.

Si avverte che: la visita & riservata e concessa solianto al nominativo di colui che ha efferiuato la richiesta: ia
richiesta di visita deve essere effetiuata con mail privata del richiedente e non con quella di una agenzia
immobiliare o aliro intermediario; uno stesso nominativo non pud presentare richieste di visita ripetute per un
medesimo immaobile, salvo casi eccezionali.

®R

CONDIZIONI DELLA VENDITA

L’immobile sara posto in vendita senza incanto ai sensi defi’art. 570 e ss. c.p.c.

Alla vendita puo partecipare chiunque, eecetio "esecutato,
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I prezzo base d’asta & di eurs 122.400,00 (cenioventiduemilaguattrocento/00) con ia precisazione che
saranno considerate, altresi, valide le offerte inferiori fino ad % rispetto al prezzo base come sopra
determinato. Si precisa che in tal caso [’assegnazione non sara automatica. in quanio il giudice dell’esecuzione
potra disporre nuove vendite, se lo riterra convenisnte, giusto il disposto dell’art. 572 comma 3° c.p.c..

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c.; dell’art. 161 rer disp. att. c.p.c.: degli artt. 12, 13 e 22 D.M. n. 32/2015, P’offerta
di acquisio potrs essere presentata:

B IN FORMA ORDINARIA

Ovvero in busta chiusa (non ¢ ammessa la trasmissione dell offerta a mezzo fax o posta elettronica) entro le
ore 13 del 23 Gennaio 2027, presso lo studio del professionista delegato alla vendita in Spoleto. Via Aurelio
Saffi. 17:

All’esterno della busta chiusa verranno annotati: I'indicazione del professionista delegato; il nome, previa
identificazione, di chi materialmente prevvedera al deposito (che pud anche essere persona diversa
dall’offerente): la data dell’udienza fissata per I’esame delle offerte; la data e I'ora del deposito.

All'interno della busta dovranno essere inseriti:

2) Pofferta {con cio intendendo una dichiarazione scritta con la quale la parte interessata manifesta
I"intenzione di voler acquistare il bene posto in vendita). munita di bollo da euro 16.00 e sotioscritta
dali’offerente che dovra contenere:

1. per le persone fisiche: cognome ¢ nome, data e luogo di nascita, codice fiscale, residenza o
domicilio. recapito telefonico, staio civile ¢. se coniugato, regime patrimoniale dell’offerente:
eventuale richiesta di godere dei benefici fiscali per I'acquisto della prima casa. oltre a copia del
documento di identita in corso di validita dell’offerente. Nel caso in cui "offerente sia in regime
di comunione dei beni, per escludere il bene aggiudicato, dalia comunione dei beni. & necessario
che il coniuge partecipi all’udienza fissata per |'esame delie offerte e renda la dichiarazione
prevista dall*art. 179 del codice civiie. In caso di offerente coniugato in regime di comunione dei
beni, & altresi necessario, allegare fotocopia di un documento di identita in corso di validita anche
dell’altro coniuge:

2. per le persone giuridiche: denominazione o ragione sociale, sede, numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese, codice fiscale. partita I.V.A., generalita del legale rappresentante, recapito
telefonico e indirizzo di posta elettronica certificata. Dovra, altresi. essere prodotto certificato delia
C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti
all’offerente in udienza;

Lid

se 'offerente ¢ minore e/o interdetto e/o inabilitate. I'offerta andra sottoscritta da chi ne esercita
la potesta, la curatela o la tutela e andra allegata copia autentica del provvedimento giudiziale di

autorizzazione all'acquisto;

4. im cgni caso 'offerente dovrd dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune di Spoleto.
ai sensi dell’art. 582 c.p.c. In mancanza, le notificazioni e le comunicazioni ghi verranno fatte
presso la Cancelleria delie Esecuzioni Imunobiliari del Tribunale Civile di Spoleto;

=y

numero dei lotto) per il quaie |"offerta ¢ proposta;
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6. Pindicazione del prezzo offerto. che non porra. in ogni caso, essere inferiore ad oltre ¥ del prezze
posto a base d’asta per il lotto specificato. a pena di inefficacia dell’offerta. ex art. 571 c.p.c.

7. Pindicazione del tempo e del modo del pagamento. che dovra comunque essere effettuato entro

e non oltre il termine di 120 giorni dall’aggiudicazione. Non sono ammessi pagamenti rateali.

8. Pindicazione di ogni altro elemenic che possa essere utile al professionista delegato alla
valuiazione stessa dell’offerta. come a titolo esemplificativo ma non esaustivo. eventuali
garanzie che I’offerente voglia offrire per il pagamento de! residuo prezzo:

9. Pespressa dichiarazione dell’offerente di aver preso visivae deila perizia di stina ¢ del presente
avviso e di accettare I"immobile, accessori e pertinenze. nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano e di tutti gli impianti nello stato di fatto e di dirito in cui si trovano: in nessun caso sara
possibile intestare I"immobile a soggetto/i diverso/i da quello/i che avrd/avranno sottoscritto
i’offerta;

b) assegne circolare nop trasferibile intestato a: “Procedura ciudizio di divisione Tribunale di Spoleto
n. 440 ¢del2023 7, per un importo pari ad almeno il 16% del prezzo offerts, a titolo di cauzione.
L’importo versato dall’offerente a titolo di cauzione non verra restituiio in caso di ripensamento e/o
rifiuto all’acquisto e in tal caso sarz trattenuto a tavore delia procedura;

P CON MODALITA TELEMATICHE

Le offerte di acquisto effettuate con modalita telematiche devono essere fatte pervenire dagli offerenti entro le
ore 13 del giorno antecedente la gara ossia entro fe ore 13 def 23 Gennaio 2027 in via telematica collegandosi
al sito https://pyp.giustizia.it/pvp/, seguendo le indicazioni riportate e >cntenvte all interno del portale stesso'.

! La procedura di presentazione delle offerte in via telematica & regolata. in via gen=rale, daghi artt. 12 e seguenti del D.M.
Giustizia n. 32/2015, il cui testo — per completezza d’informazione - qui di seguito si riporia, Le previsioni del D.M. sono
integrate, per la specifica vendita di cui &l presente avviso, dalle indicazioni conter utz nel corpo dell’avviso stesso.
“Art. 12 - Modalira di presentazione dell'offerta e dei documenti allegaii

1. L'offerta per la vendita relematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell’afferente, con lespressa indicazione del codice [isale o deito peartita [VA?

b) Nufficio givdiziario presso il quale pende la procedura;

¢) l'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedira:

d) il numere o altro dato identificativo del loito:

e) la descrizione del bere;

N Vindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita;

hy il prezzo offerto e il iermine per il relativo pagamenio, salve che si treni Ji domanda di partecipazione all'incanto;

i) Vimporto versato a titolo di cauzione;

1) ta data, l'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versameria debi cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetio del borifico di cui alla leitera )

n) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma < o, in alternativa, quelio di cui of comma 3,
wtilizzata per trasmeitere I'offeria e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento:

o) l'eventuale recapito ai relefonic mobile ove ricevere le comunicazioni previsie dal presenie regolainenio,

2. Quando ['affererie risiede fuori dal territoric dello Siaio, e non risulli w.tribuiio il codice fiscale, si deve indicare if
codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale de! Paese di residenza o, in muncwiza, un analoge codice identificarive.
guale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative. I ogini
del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 slpha-2eode dell'International
Organization Jor Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematicn & redatta e cifrate medianie wi sojivare realizzato dal Minisiero, in jorma di
documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifichie tecnisie di cui all’'articolo 26 del presente
decreto. Il software oi cui al perisdo precedente & messo a disposizione degli interessai da parie del gestore della vendilu

case deve essere anteposto il codice
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trasmessa all indirizzo di posta

L offerta compilata, firmata obbligatoriamente con firme digitale, dovri esser
elettronica certificata del Ministero della Giustizia offertapvp.desiaigiusiiciacert.it .

relematica e deve fornire in via automatica i dati di cui of comia 1, letiere b), ¢). d). e). [ € g), nonché i rifevinenti el

gestori del servizio di posta elettronica cerifficata per la vendiia ielematica iscrini a norma dell articole 3, conma 4.
4 L'offerta & trasmessa mediante la casella di posia elettronica certificaty per la vendita telematica. La frasmissione

sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta. sempre che 'invio sia covenuio richiedendo la ricevuto completa di
avvenuta consegna di cui all'ariicolo 6, comma 4 del decreio del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e
che il gestore del servizio di posta eletironica certificata aitesti nel messageio o in w1 swo allegato di aver rilasciaio fe
credenziali di accesso in conformité a quanto previsto dail'articolo 13, coinni 2 ¢ 2. Guando Vofferta & formulata da piii

persone alla siessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti af iiolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatia nelic forme dell'atto pubblico o della scrittiia

privata autenticaia e pud essere allegaia anche in copia per immuagine.

3. L'offeria, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere irasmassa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, letiera n). Si appiica il comma 4, terzo periodo, e la

procura é rilasciata a colui che ha sottoscritto offerta a norma del preseine comia.

6. I documenti sono allegaii all'cfferia in forma di documento informatics =+ Jdi conic Liormatica, anche per immagine,

privi di elementi aitivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il sc@vare di cui ol comma 3. Le modelita di
congiunzione mediaste strumenti informatici dell’offerta con i documenii alic stessa ollcgati sono fissare dulle specifiche

tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalitg di trasmissione dell'offerta

1. L'offeria e i documenti allegati sone inviati a un apposite indirizzo di posta eletronica certificata del Ministero

mediante la casella di posta eleftronica certificata indicata a norma defl'ariicolo (2. comma 1, letiera n).

2. Ciaseun messaggio di posia elettronica certificata per la vendita iclemaiica contiene, anche In un allegaio,
‘aitesiazione del gestore della casella di posta elettronica certificaia per I vendia telematica d aver provveduio of

rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma dei prescrc o golamentio,

3. OQuando lideniificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud cver fucce ooodnaite la trasmissione al gesiore et
cui al comma 1 di zna copia informatica per immagine. anche non sottieaariil coa tiva oletivosica, Ji wun doceniento
analogico di identits del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di elementi atiivi ed ha | jormaii previsii dalle

specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando Pofferente non dispone di un documento di idemita

rilasciate da wno dei Paesi dell'Unione eurcpea, la copia per immagine deve essere esivaiia dal passaporio,

4. 1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero veriyica. su richiesia dei gesiori di cui al comma
I, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di eecesso Jiu cenfGonie ¢ quanto previsto dal presente
articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del porrate dei servizi teiciiaicl de: Winisiero.

Art. i4 - Deposite e rrasmissione dell'offeriu aé gesiore per fa vendiin feccniiic:

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generala la ricey o voviy oo avvenida consegna di parte
del gesiore di posta eletrronica ceriificata del ministero della givsiizic

2. L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta eletironica certificate di cui afl'articole 13, comma [, e automaticamente
decifrata non prima di centottania e non olire cemoventi minue entecedent ['erario fssato per Uinizia delle operazioni
di vendita.

3. 1l sofiware di cui all'ariicolo 12, comma 3. elabora un witeriore documenty iesivale, prive di resirizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche iceaicae ded'articolo 26, 1 documenio deve
contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comme | icticrz o) al el oo,

4. L'offerta e il documento di eui el comma 2 sono frasmessi ai gesiooi lnca iown welie vispeitive vendite nel rispeiio def
termine di cui al comma 1.

Ar. 13 - Mancate fungionamenio dei servizi inforsmaticl del doiinic ginsiivic

1. il responsabile per i sistemi informativi auromatizzari del winistere commca preveniivanienie ai gestort della veiidiva
telemutice § casi prograemnati di mancato finzionamenic dei sisteil infoiniative dec donddniv giustizia, | gestori yie danno
notizia agli inferessati mediante avviso pubblicato sui propri sit internei ¢ vichiedono df pubblicare un analogn mvviso
ai soggerni che gestiscono i siti internet ove é eseguila la pubblicita di ci ail uriicodo <5 o del codice di procedura civile,
Nei casi di cui al presente comma fe offerte sons jormulate a mezzo welgfuy of recapin e2liufficio gindiziario prosso il
guale & iscritia la procedura, indicato reghi avvisi di ciel al periodo preccacine, Nai privia del giorno precedente Uinizio
delle vperazioni di vendita il gesiore ritira lz offerte formudate o noriia wo. orcsense couma dall'ufficio gindiziacic.

2. Nei casi di mancaio funzionamento dei sistemi informativi del dominie casiizia non progi ammali 0 non comuicati &
norma del comma 1, lofferta si intende depositaia mel inementu in cui vieae Zenerate la ricevata di aceeitazione da parie

del gestore di posta elettronica certificata del mittenie. Il gestore & eimlo o secmencee fa purtecipazione alle oper aziont

di venditu dell'offrente che docwimenta o fempestiva prescitazione dell'cyeia a seima da perviodo precedente.”
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a) Come partecipare
La domanda va presentata in bollo da E. 16,00, effettuando il pagamenio telematicamente sul sito del Ministero
della Giustizia https:/pst.giustizia.itPST/ e allegando I'apposita ricevuta all’email da inviare al Ministero
unitamente all’offerta secondo I’apposita procedura prevista.

Le comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal Delegato/Gestare della vendita all indirizzo e-mail
comunicato al momento della registrazione e nell’area messaggi personaie disponibile sui portale. 1 riferimenti
inseriti in fase di registrazione al portale da parte del soggetto interessato (o successivamente modificati dalio

stesso) verranno utilizzati per ’invio di tutte le comunicazioni ineren i la procedura.

E onere del soggetto registrato aggiornare tem estivamente nal »roprio orofilo qualsiasi variazione
55 = p !
dell’indirizzo e-mail.

b} Predisposizione ed invio deil’offeria

Ai fini della partecipazione alla gara, gli interessati che abbiano intenziore di presentare I'offerta in via

telematica, devono far pervenire sempre in via telematica, all’interne det porlaie hitps:/pvp.giustizia.it/pyvp/,
a pena di esclusione, la documentazione di seguito riportata:

1. Offerta d’asia;

(3]

Copia delia contabile di versamentc della cauzione versata mediante bonifico bancario o pestale sui conto
corrente indicato neila scheda di vendita del bene (vedi anche i scguitc “versamento della cauzione™):

3. Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento i corso i vahdita per le persone fisiche:

4. Per le persone giuridiche andra indicata la ragione sociale. la sede lega'c. i codice fiscaie e la partita IVA.
il n. di iscrizione al Registro delle Imprese. ¢ le generalita def legaie rappresentante. Inoltre andra allegato
nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato {(non pit di | 0 giorni) dal quale risuiti la costituzione

della stessa ed i poteri dell’offerente;

5. In caso di Persona Fisica la dichiarazione di offerta dovra coniencre Uindicazione delle generalita e il
codice fiscale. lo stato civile ed il regime patrimoniale deil: o ¢ se coniugato. Se lofferente ¢
coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anch
coniuge (per escludere dalla comunione legale I'immobile aggivcicaic. 1 coniuge deve allegare ati 'offerta
la dichiarazione — in forma autenticata (da Notaio. segretario Comuraie, ece.} — di cui aflart. 179 c.c.

» le peneralita ed il codice fiscale del

6. Se I'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovia essere allegata nella busta telematica
la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare:

7. Ladichiarazione di offerta dovra contenere I'indicazione del praz: o offiz> che non potra essere inferiore,
a pena di inefficacia dell’ offerta medesima. al valore dell’offert mirin e coci come indicato nel presente
bando di vendita.

Una volta inseriti ¢ completati i documenti di cui ai punti precedenti. © it .2 wonsentira di generare una busta
digitale contenente ’offerta che potra essere inviata seguendo le indicazioni riportate sul portale. Le offerte
pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno ritenute nulle. i portale non
accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione deivifeita d’asta. Le operaziont di
inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta ricmanzono ud esciusivo rischio del soggetio
offerente. pertanto, non saranno accettati reclami. se. per uil Moty o Guasias:, @ altivita sopra richicste non
verranno concluse entro ii termine fissato per la presentazione deil’oferia d asia,
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Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della docuinenmzione, e consigliabile iniziare il

processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetio al teriniie [ ssalo.

Una volta trasmessa la busta digitale non sara pili possibile modificare o cancellare I'offerta d’asta e la relativa
documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale ¢ consarvate dal portale stesso in modo
segreto.

Le offerte preseniate sono IRREVOCABILI.

<) VYersamento della cauzione

Ciascun offerente, per essere ammesso alla vendita telematica. deve comprovare I"avvenuto versamento di una
cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta. di imperto pari al 10% 2l vreseo ofierto.

11 versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario ad hoc del gestore
della vendita telematica:

Astalegale.net s.p.a.; IBAN: IT75A0326822300052136399670 (su 3Banca Seila. filiale telematica di Biella).

Il bonifico dovra contenere la descrizione: “versamento cauzions proceduic 2iudizio di divisione n. i del
2025 Tribunale di Spoleto™

La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente I"offerta.

I bonifico andsa effetiuate in tempo utile affinehé pervenga entro i term!
delle offerte. Il mancato aceredito del bonifico sul conto corrente cgnra i
di nuilita deil’effertz ed ¢ ad esclusive carico dell’oiferente.

12 ultimo per la presentazione
>nito per la procedura é cansa

In caso di mancata aggiudicazione, I'importe versato a titole di tnuiions verrd restitpifte ail’offerente
non aggindicatario nel termine di 48 ore che inizieranno a decorrere dal momento dell’aggiudicazione,
a mezzo bonifico bancario sul conto corrente baneario e/o posizie che sard indicato da ciascun offerente
come proprio, in sede di compilazione dell’offerta telematica.

d) Assistenza
Per ricevere ordinaria assistenza:

Astaiegaié.net garantisce assistenza attraverso i seguenti contait (¢al e anvenerdi dalle 9:00 alle 13:00 ¢
dalle 14.00 alle 18.00):

Email: garaimmobiliare@astalegale.net ;
Telefono: 02 800 300 11.

iN OGNICASO
Sia che I'offerta venga presentata in modo analogico, sia che veng? prasenin g relemeticamente:

a) Pofferta d’acquiste  irrevocabile fino alla data deil udicize tissaia per Pesame delle offerte ¢
comungque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione:

By Dofferta d’acquisto sara inefficace se perverra olire le ore 14 Jduw giorno antecedente la data

fissata per ia vendita senza incanto; o se sara inferiore di clie * rispetio al prezzo base d’asta
sopra indicato; o se I’offerente non prestera cauzione con ta madat+i stabilite nel presente avviso
di vendita in misura non inferiore al decimo del prezzo da lvi ~ e



Avv.Maria Donatella Aiellc
WVia Aurelio Saffi, 17
06049 Spoleto

¢) ['offerta pud essere sottoscritia unicamente dall’offerente (da tutti gli offerenti. nel caso in cui
sia offerto di acquistare congiuntamente da due o pili soggetti: Jal legale rappresentante, nel caso
di offerente che sia societd o comunque soggetio collettivo) ovvero dal suo procuratore legale
anche a norma dell’art. 579, ultimo comma. ¢.p.c..

PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE

Il giorno 25 gennaic 2027 alle ore 9 presso ia sala aste sita in bpolets. via XXV Aprile n. 52, saranno
aperte le buste contenenti I'offerta con le seguenti modalita:

a. le buste presentate con modalita analogica saranno apere »lle presenza del professionista
delegato e degli offerenti e saranno inserite neila piattatormia orde consentire anche agli utenti
connessi telematicamente di venire a conoscenza delie offerte analogiche presentate:

b. le buste presentate con modalita telematica saranno aperte atcraveiso la piattaforma del gestore

che consente la visione delle operazioni agli ¢f-ert 2o risulteranno connessi alla
piattaforma stessa e agli offerenti presenti in sala:

Si precisa, quindi, che chi avra optato per la presentazione dell’offerta in forna analogica dovra recarsi in
tempo, tenuto conto deli’orario sopra indicato di inizio delle operazioni, preses 's sala aste sopra indicata per
poter partecipare alla gara, mentre chi avra optato per la presentazione telsmatica dell’offerta, potra partecipare
alla vendita telematica ovunque si trovi, purché munito di credenziali di zccesso al portale e connessione ad
internet. A tale riguardo si precisa che:

1)

4)

1%

per gli offerenti in forma telematica, almeno trenta minuti primsa def}” 'nizio delle operazioni di vendite
il Gestore inviera all”indirizzo PEC dell’offerente da lui indicato rell"nfferta telematica, le credenziali
di accesso al portale temporanee e univoche. Un invito a comie teis 2. (4 0prio portale verra trasmesso
dal Gestore a mezzo SMS al recapito di telefonia mobiie che « wirerente avra indicato in sede di
compilazione dell’offerta telematica:

per quanti avranno depositato |'offerta in forma analogica, .= busie verranno aperte dal delegato aila
vendita che ne controllera la regolarita:

dopo I'apertura delle buste cartacee e telematiche, il delegnto 2-zitvito dichiarera I'inefficacia o
Finammissibilita delle offerte non contormi & quanto disposio =t ol ansa di vendita o nel presente
avviso di vendita, ovvero accompagnate da cauzioni nor coisiig,

si procedera poi all’esame nel merito deile offerte sia anaiogiche che telematiche con le seguenti
avvertenze:

IN PRESENZA DI UNICA OFFERTA!

- se IMofferta & per un importo pari o superiors ai preeio vase d a3t sopra indicato si procederd,
senz’altro, all aggiudicazione all unico uitereaie.

- se 'offerta & per un importo pari o superiore all’offeria minime, ma inferiore {di non olire 1)

al prezzo base d’asta, I'unico offerente sara dichiarato sggiudicatario provvisoric poiché
- A

assegnazione non sara automatica. in quanto il givdize poteehive disporre nuove vendite, se

I ritenesse conveniente. giusto il disposto dell’art. 072, &7 comina. ¢.p.c.

IN PRESENZA DI UNA PLURALITA DI OFFERTE:

si provvedera, in ogni ¢aso, ad una gara suli ofieita o atls

pazina &



5)

6)

7

8)

aj

b)
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- qualora all’esito della gara {’offerta maggiore formulata <ia peari o superiore al prezzo base

d’asta, il bene sara senz’altro aggiudicato al maggicre offerer e,

- qualora all’esito della gara I'offerta “vincitrice™ sia di importo pari o superiore all’offerta
minima ma inferiore al prezzo base d’asta, il maggior offerents sara dichiarato aggiudicatario
provvisorio poiché |'assegnazione non sard automati;a. i wto i aiudice potrebbe disporre
nuove vendite. se lo ritenesse convenienie. giusto il disposto deliart. 572. ferzo comma, ¢.p.c.;

- il singolo offerente potra scegliere non partecipare 2!'a zare: in tal caso. il delegato lo annotera
a verbale e restituira la cauzione versata:

in caso di pit offerte di pari importo. sara considerata migliors wi [0 delia determinazione dell offerta
“pill alta™ su cui svolgere la gara, I'offerta che sia assistits J= pid #lonea garanzia del pagamento del
prezzo (es. fideiussione). in caso di pit offerte di pari imporic od egualmente garantite, sara
considerata migliore I"offerta che indichi il pagamento nel termine misors: in caso di pit offerte di
pari importo, egualmente garantite ¢ indicanti il medesimo termine di pagamento. sard considerata
migliore "offerta di colui che I"ha presentata per primo:

allorché siane trascorsi tre minuti dall’ultima offerta, senza che ne sogua un’altra maggiore, UVimmaobile
sara aggiudicato all’ultimo offerente;

il Gestore delle Vendite assicura "accesso degh offerent. = ail conenud nell’offerta telematica

sostituira i nominativi degli offerenti con pseudonimi o aluori ewmeni distinuvi in grado di assicurarie
["anonimato. !l giudice, il delegato aila vendita ed i. canceliiere powanno comungue accedere a tutti |
dati contenuti nell’offerta telematica di cui all’art. 14 comma 2210 M 1. 32/2015:

i dati contenuti neile offerte formulate su sopporio analogizo nonché i rilanci e le osservazioni dei

partecipanti aile operazioni di vendita comparsi innanzi al delegaro alia vendita saranno riportati nel
portale htips://iveumbria.fallcoaste.it /e resi visibili a coioro che parieciperanno alle operazioni di

vendita con modalita telematiche;

cura del custode e a spese della procedura {in mancanza. pc @ solo secondo le forme di cui

agli artt. 605 c.p.c. e ss., a proprie spese), oppure rinunci aiiv Lemzio

e fello stesso.

SALDO PREZZO
L ageiudicatario dovrd versare nel tenmine indicac in offe 0 cvssre, o mancanza, entro e non olire

128 siorai dall’ascindicazione. il residuo del prezzo dovie . o

Cimperio gia versato a titole di

cauzione.

[l termine per il versamente del saldo prezzo decorre dali sueindicezions definitiva pronunciata
direttamente dal delegato per [inctesi di offerta superiore all hase =0, ovvero dalla comunicarione
del provvedimento ex art. 572, comma 3. ¢.n.c.. del ziudice con il quals I'aggiudicazione sia dichiarata
definitiva. per 'ipotesi di offerta inferiore alle base d'aste (ma conmunque supsriore all’offeria

minima}. Il termine non & soggetto alla sospensione lerale droutail ar io L., 742/1969.

Nel medesimo termine indicato per il versamento del s wesxo sy sarg altvest obblisaterie il
versamento delle spase necessarie per il pagamente deghi coctiwit ol peorla trazcrizione del deerewo

pugina &
£



d)
)

f}

g)

h)
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di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizioni ed lscrizioni pregiudizievoli, che vengono

forfeftariamente determinate nelia _misura del 10%

conguaglio entro tre giorni dall’ageindicarione definitiva seconps
note dal professionista delegato). Aifini dell’arr, 1193 ¢ = vahilinn
sara imputata prima alle spese di trasferimento ¢ poi al residun prazzo,

di aggindicazione (salvo
s modalith ehe verranno rese

che gualungue somma versaia

Non & ammesso il pagamento rateale del saldo prezzo.

In nessun casec saranng concesse proroghe de! termine n  aaldo prezzo, prima della

v invece essere attentamente

sua scadenza. Trattandosi di termine perenterio al e
valutate dal giudice richieste di rimessione in term ni
P'aggiudicatario non abbia potuto effettuare tempestivamenie il <alc

imputabiie (ai sensi deil’art. 153, secondo comma, c. Tah isia
necessariamente essere motivate in modo puntuale e do -umentale. altrimenti saranno senz’altro

il termine sia spirato e

in particolare, dovranno

rigettate. Per ottenere la rimessione in termini. I'impossibili i che si deduce, a fronte della quale non
& stato possibile effettuare in tempo il saldn prezro des “i{n copriconducibile a colpa
e/o inerzia dell’aggiudicatario, riferibile a circnstar-e 3,

nrecsistenti. ma prima ignote}

il cui verificarsi non era ex gnte prevedibils da parie =2 a s win Daneten d giudizio deil’ordinaria
diligenza {ad esemplo ma non ¢ ‘oItamo ne' case di f—"-lm eds e o altee serie problematiche di

_fesna considerarsi circostanza

Aituti J1 eredito gualora Uofferente

una “predelibera” a seouilo
faen che istituto valuta se
! edere garanzie ulterior

non abbra ottenuto dalla hanua una dehlrrﬂ 3 (i_e
di_istruttoria, prima della presentazione -
concedere il finanziamento, e ben poireb’-
rispetto a quelle proposte) [in tal senso, v
termine per if versamento de! saldo prezz.

t Ve cnonly mae oggetto “Proroga del
1.2024, liberar
reperibiie sul sito del Tribunale di upnlem sezione “Anm '1?:|'-'-'. ariong heparente”]

itthis

Sirammenta ai potenziali offerenti che in eas0 61 mancaio v
i‘aggiudicatario _inadempiente verra dicliarato decaduio.
procedura a titolo di multa e, in caso i successiva agguidicazione det pene a prezzo inferiore,
I"aggiudicatario decaduto sard altresi tenuto al pagamienu dclz it
(inadempiuta) e la somma tra il prezzo di aggiudicazione € i

mente nel termmint dei saldo prezzo.
Zivie versala verrd trattenuta dalla

reniza tra la ﬁmpria oiteria

Liscata {(art. 58 C.n.C ).

1l saldo prezzo e le spese nella misura del 10% del prezzn Mgt calvn conousolio doyranno essers
versali su conto corrente postaie e/o bancario che verra temix
vendita. L eventuale residuo del fondo soese sain reatituria 1 SEET ol

emente indicato dal delegato alla

o Rt e
L ATETIG.

L aggiudicatario potra versare il prezzo trmmive motve ‘poi 0 son Loanda sul medesimo immobile
oggetto della vendita, in tal case dovra davic esilzia coamin oo e uL pecessionista delegato.

{.’aggiudicatario & inolire tenuto, al momento del versamenio del saino prezzo. a depositare una
dichiarazione in materia di antiriciclaggio contenenie le informazieni ex art, 22, . Las. n. 231/2007.

COMDIZIONE FiNALY

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ ¢i diritta 1 i 1 500 51 1= ana {anche in relazione al testo
unico di cui al D.P.R. n. 380/2001), con tutte le sventual’ ne-inecnre accessord, ragioni ed azioni,
servitll attive & passive.
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5)

6)

7)

8)

9)
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La vendita &, per ciascun lotto, a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento. indennita o riduzione del pie- 2o

La vendita forzata non é soggetta alle norme concernanti Iz s=rvizi o mancanza di qualita né

potra essere revocata per aleun motivo: I'esistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o difformita

della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigemi. spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debiicre. per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia. nor potrainio dar luogo ad alcun risarcimento.
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nelia valutazione dei beni. essendo cura
degli offerenti accertarne preliminavmente la sussistens,

Gli immobili vengono vendauti liberi da iscrizion ¢ traserizioni pregiudizievoli. Tutte le spese relative
al trasferimento dell'immobile e quelle reiative alla cancellazione deifie formalita e di ogni altro
vincolo cancellabile, nonché i compensi refativi all’esecuzione per quanto previsto dall art. 591 bis.
oltre IVA se dovuta, sono a carico dell’aggiudicatario. Nell inaresi m eni "aggiudicatario non intenda
sostenere le spese della cancellazione delle formialita preain ! risvoli -- comunque sempre ordinate nel
decreto di trasferimento — al momento in cwi il tra
eventualmente di cancellarle incaricando privatamenie ur ~iofzssionisia in un momento successivo).
lo segnalera al professionista delegato non oltre (] suido prevo

imenio avviene (riservandosi dunque.

Guando il bene & libero ed & affidato al Custode, powa essers consegnato subito dopo il Decreto di
trasferimento senza spese aggiuntive,

Quando il bene & occupato con titolo opponibile Maggivaic iarin votia essere Immesso nel possesso
solo alla naturale scadenza del titolo opponibile (& duag 2 ot 4 fuort della procedura esecutiva

medesimay}.

Quando il bene & occupaio € ne é siaia chiesiy bn liberziione noe sitre ia chiusura deli’ndienza di
vendita, Ia liberazione sara successiva ail’eminsione éi U {iberarione da parte del giudice,
solitamente dopo Pemissione de! Decreto di trasferimsento (presumibilmente con tempi non
brevissimi e con le spese a carico deila massa).

Var'. ai sensi dell’art. 41 comma
ratto di finanziamento stipulato
=ntro |5 giorni dalla data

Qualora il procedimento di espropriazione sia relativo o ooedits o
5°. D Lgs n. 385/93, I'aggiudicatario avra facoltd di subenir
dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi re ;
deil’aggindicazione definitiva, paghi al creditore Tondiario le rate scadvie. gli accessori e le spese: ove

non intenda avvaiersi della facolta anzidetta, il inedesinio au . i seiss gell’art, 41 comma 4, D.Lgs

retramente al creditore fondiario,
asecuzione. senza attendere il

n 383/93, nel termine per 1! versamento del saldo, corrisporidere ai

ma solo nel caso di espressa previa autorizzazione del girviize o
prosieguo della procedura e la graduatorin daf credtari, a2l poerro di aggindicazione. fino a
concorrenza del credito della banca per capitale, accesnasi v e L woaando e! professionista delegato,
o ddel prezzo di aggiudicazione sul

con le modalita sopra specificate, I'eventuale -ces
credito fondiario.

il professionista delegato alla vendita & stato autorizzaie ‘ot t3F Dot Alberto CAPPELLINI a
svolgere Iattivitd di apertura delle buste e di gara senza ncanto wa gli offerenti presso la sede
defl" VG di Perugia, sita in Spolete. Via XXV Aprile.b.
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10) 11 professionista delegato alla vendita ¢ stato autorizzato g 5 fo vendita delegata con modalita

telematica, sub specie, vendita telematica SINCRONA M5 ;.fi. Dott. Alberto CAPPELLINI
con provvedimento del 9 Dicembre 2026 depositato in cance V'eria in pari data:

. aal

11) Tutte le attivita che a normadegli artt. 371 e ss. c.p.c. debbonu essere compiute in Cancelleria o davanti

al Giudice dell’Esecuzione, sono effeituate dai professionisia gelegaio presso il proprio studio. in
Spoleto. Via Auvrelic Saifi, |

iYi sono state desunte dalla

12) Le notizie relative alla situazione urbanistica = eptasiale dogd -
relazione di stima acquisita agli atti alla quale. oer mepgiert tnfrmazioni, si rinvia come da
pubblicazione di legge. sui seguenti siti  interne” fittps /ipvp.giustiziadt/pvp/ -

a1 tne:ffvemitalin fallcoaste.it/ -

r. 2 che gli offerenti & partecipanti

www.ivgumbrig.com -  www.astagiudiziaria.c

Sl S

https:/www.astegiudiziarie.it/ — nei termini assegnati dal Sip (

dovranno oreventivamente consultare;

.

13) ¥ presente avvise di vendita & consultabile

hitpsy//ivoumbria.fallcoaste.it/; www.sispe.it; = hieps:/io
https:/vwww.subito.it/; https://www.bakeea.ii;.

seguenti  siti  internet:
adty;  httpsy/iwww.casa.it/;

il

14) Ai sensi dell’art. 585 comma 3° c.p.c.. aggindicatario potrd » erszre ' prezzo anche con {erogazione
a seguito di contratio di finanziamento che nreveda il versavrean duenc defle somme erogate a favore
della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sui n.cdesani immobili oggetto di vendita: in

ial caso 'aggiudicatario potra anche rivolgersi a quelle banche che hanno aderito all’iniziativa

dell’A.B.1. ed il cui elenco sard reperibile presso i profocsioniess delegaic e la Cancelleria del
Tribunate.

15) Liaggiudicatario dovra presentare, entro 120 giomi dai Jec 2o ¢f v sirimente, a proprie esclusive
gg s prop

spese, I"eventuaie domanda di condono edisizio ex ar. 40 uit somue de
D.L. 146/1985 convert. neila L. 298/1983.

L. 47/1985 ed a norma del

16) Al sensi dell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 per vendita SINCP.OINA MISTA siintende: modalita di
a2 ARG i L aned hassono essere formulati
“nnanzi al delegato alla vendita.

svolgimernio della gara nella vendita immehiliare s
nella medesima unita di tempo, sia in via telematica, sia com

17) Ai sensi dell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 per cazall:
telematica si intende: la casella di posta ele”ronica ce
che intende formulare U'offerta, le cui credenziali di accense wono 1 laoniacs, previa identi i-azmm, del
richiedente a norma deli’art. 13 stesso D.M,

7o elety-: oo certificata per a vendita

dehtiost: datta persong fisica o -'-'Il'l’jlt'."i

18) Ai sensi dell’art. 2 del D.M. n. 32/2015 ner poarfels del c=ifore o0 intende: sistema telematico
predisposto dal gestore della vendita telematina e acca: 30l cofi L ontt ¢ al pubblico tamite rete
Internet ed al giudice o ad alri utenti legittimati tramite rete Internet o servizio telematici del
Ministero: i servizi del portale sono erogari in conformita a: (4 0WGCC1H T wi coMuricazione crittografica
SSL/TLS: il portale deve essere muniio di un valde cerd
certificatore accreditato per ia firma digitale o da un cernificn

alienticazione emesso da un

noscitio a livello internazionale

alla emissione di certificati di auvtenticazione per protoco!li “0E)/ "z .
19) Ai sensi dell’art. 22 del D.M. 32/2015 quando i ginaice fo cispene, tuilcita di acquisto pud essere

presentata o a norma degli arti. [2 e 15 stesso Davl oois feenalics ) 0 su suppoito analogico

mediante deposiio presso lo studio del delegaro alla vendit= Mnlorn e hanno formulato offerta con

modalita telematiche partecipano alie aperevicai di venaes Zon ' medesime modaiits, coloro che
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hanno formulato I'offerta su supporto analogico partecipaic compuierdo innanzi al delegato alla
vendita, Fermo quanto previsto dall’art. 20 comme 37, | dudl contenvs nelle offerte su supporto
analogico nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanii ai'e operaziont di vendita comparsi innanzi
al delegato alla vendita sono riportati nel poctaie det gesioie della vendita telematica e resi visibili a
coloro che partecipano alle operazioni di verdita ccn modalina telematica.

vendite giudiziarie, non ¢

20) I potenziali interessati sono informati cie, per paris
necessaria alcuna forma di infermediazicne. E' ammessa attivita 1 consulenza e/o assistenza alla
presentazione delle offerte da parte di professionist: e/0 mecaron (ad e, agenzie immobiliari) purché
sia chiaro che il servizio fornito & liberamente accettato dati nteressato. cie deve essere previamente
reso edotte del fatto che tale supporto & opzionale e che porrebbe partzeipare alla vendita anche senza
di esso. A tal fine, gli intermediari/professionisti rilasceranna necessariamente ai potenziali clienti. per

ragioni di trasparenza, ogni riferimento al numero di procec w2 et cui si svolge la vendita per cui
h

prestano assistenza, nonché forniranno z richies: oo 'c o7z di vendita, dell’avviso di
vendita e della perizia, per come pubblizatz cul PVFP

21) Eventuali chiarimenti e delucidazioni pgtrannc o pichigsr o0 custode giudiziario, al

s

professionista delegate e al sestore deila vendita telemati.

Spoleto, | 1 Ottobre 2026

=

rotessionista Delegato

e | P
Viqria Donatella Aaello

s Dok [
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